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NITTEDAL - TØYENHAUGEN   
Meget stilfull enebolig med hybel i barnevennlig område  

Flott utsikt og gode solforhold 

 
 
 
 

Adresse:  Kvartsveien 36, 1487 Tøyenhaugen 
Bruttoareal/Boligareal:  190/168 m2 

Antall soverom:  4 
Meglers prisvurdering:  kr 2 200 000,- 

Til salgs:  Krogsveen AS, avd. Nittedal 
Jan-Egil Røttingsnes 
Statsautorisert Eiendomsmegler 
Tlf.: 67 06 21 10, mobil: 41 43 89 43 
E-post: je.rottingsnes@krogsveen.no 

 



 
 

Eiendomsinformasjon  

 

Oppdrags nr. 
62-0056/04 
 
Eiendom 
Kvartsveien 36, 1487 Tøyenhaugen 
Gnr. 56, bnr. 282 i Nittedal kommune 
 
Eier 
Ariana Mehmeti Larsen og Erik Larsen 
 
Boligtype 
Frittliggende enebolig 
 
Boligareal / Bruttoareal 
168 m2 /190 m2 
 
Byggeår 
1987 
 
Byggemåte 
Oppført i tre/mur. 
 
Tomt 
534 m2 Eiet tomt 
 
Barnehager / Skoler 
Tøyen og Tøyenåsen bhg. i gangavstand. 
Kirkeby barneskole 
Hakadal ungdomsskole 
 
Fritidstilbud 
Kort vei til marka og Romeriksåsen med flotte 
ski- og turløyper, samt badevann og sykkel-
stier. Varingskollen alpinsenter ca. 5 min. med 
bil. Fotballbaner på Hakadal u.skole. 
 
Kommunikasjon 
Buss langs Gamleveien (v/Kiwi) og tog fra 
Varingskollen/Hakadal stasjon. 
 

Avgifter 
Kommunale avgifter: Konferer megler. 
 
Overtagelse 
Etter avtale med eier. 
 
Ligningsverdi 
Kan fåes ved henvendelse til megler. 
 
Meglers prisvurdering 
kr 2 200 000,- 
 
Omkostninger 
1) Dokumentavgift til Staten,  
 2,5% av kjøpesummen samt  
2) kr 1.480,- i tinglysingsgebyr for skjøte 
3) Tinglysingsgebyr for kjøpers eventuelle 

panterettsdokumenter; kr 1.998,- pr. stk. 
4) Det forutsettes at 10% av 
 kjøpesummen innbetales à konto ved 
 kontraktsinngåelse til meglers klientkonto. 
 Resterende av kjøpesummen skal betales 
 ved overtagelse hvis ikke annet er særskilt 
 avtalt. À konto beløpet må være fri 
 egenkapital. Renter av innbetalt forskudd 
 tilfaller selger. Beløpet frigis selger ved 
 oppgjør. 
 
Adkomst 
Følg Rv. 4 oppover Nittedal kommune. Ta av 
til høyre mot Hakadal Kirke fra Rv. 4. Ved 
første t-kryss ta så til venstre. Følg så 
Gamleveien oppover forbi kirken. Ta av til 
høyre ved Kiwi matbutikk og inn i Steinveien. 
Første vei til venstre er Kvartsveien. Følg 
skilting. 
 
Beliggenhet 
Eiendommen ligger i et veletablert og 
barnevennlig boligområde bestående av 
eneboliger. Meget flott utsikt mot vest hvor 
Varingskollen alpinsenter ligger. Mye sol.  
Gangavstand til marka med flotte ski og 
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turmuligheter på begge sider av dalen. Meget 
gode solforhold hele dagen med flott 
ettermiddags- og kveldssol. Gangavstand til 
butikk og buss (ca. 5 min.). Buss  med 
ekspressbusser til og fra Oslo i rushtiden. 
Barnehager og skole i nærområdet. Kort vei til 
Varingskollen alpinsenter, Romeriksåsen og 
marka. 
 
Bebyggelsen 
Enebolig oppført i 1987 over to plan. 
Modernisert i 1999-2000, og bl.a. installert 
leilighet i u.etg. (ikke byggeanmeldt). 
Inneholder:  
1 etg: Skiferflisbelagt entre m/varmekabler, 
hall, nydelig bjerke kjøkken m/integrerte 
hvitevarer (ikke komfyr), åpen løsning mellom 
kjøkken og spisestue, spisestue, stue 
m/utgang terrasse og nedgang til have, flislagt 
bad m/varmekabler og 2 soverom. 
U etg: Hall, 1 soverom, 1 disp.rom som 
brukes til sov, bod og bad.  
Hybel: Stue, kjøkken, soverom og bad (store 
deler har varmekabler). 
 
Standard 
Boligen er totalt modernisert fra 1999 og frem 
til idag og fremstår som meget tidsriktig og 
moderne. Gjennomført bolig i lyse og delikate 
farver med bl.a. flott bjerkekjøkken, 1 flislagt 
bad med varmekabler, hybel i u.etg. (ikke 
byggeanmeldt), ny terrasse. 
Gulv: Fliser i entre, på kjøkken og bad 1 etg. 
samt bad i hybel. Parkett i spisestue, stue 
samt hall. Parkett  på soverom i 1 etg, vinyl på 
bad i u.etg. Laminat i et soverom i u.etg. 
Parkett i øvrige rom. 
Vegger: Malt tekstil/strie i spisestue, stue, 1 
soverom og hall u.etg. Malt panel i entre og 
hall. Fliser på bad 1 etg. Våtromstapet på bad 
i hybel. Malt i øvrige rom. 
Tak: Malt i 1 soverom u.etg., stue, kjøkken og 
soverom i hybel. Takess i øvrige rom. 
 
 

Oppvarming 
1 etg: Elektrisk. Varmekabler i entre, bad. 
Vedovn mellom kjøkken og spisestue (åpen 
løsning) 
U.etg: Elektrisk. Varmekabler i  hall u.etg. 
Hybel: Varmekabler i soverom, kjøkken og 
bad.  
 
 
Garasje/Parkering 
Biloppstillingsplass på tomta samt plass ved 
garasje rekke hvor det foreligger tillatelse til 
oppføring av garasje. 
 
Tomten 
Meget solrikt og flott opparbeidet tomt med 
plen, frukttrær og flotte blomsterbed. Utvendig 
bod samt dukkehus. Det er nedlagt betydelig 
arbeide i opparbeidelse av haven. 
 
Spesielle forhold 
- Det er innlagt ISDN/ADSL og kabel-TV i 
boligen. 
- Villavent mekanisk avtrekk fra våtrom  
 
- Tidligere eier har innredet areal i u.etg. Det 
er aldri søkt om godkjenning av hybel. Kjøper 
overtar ansvaret for dette.  
 
- det er installert vannmåler (drypper noe). 
-pliktig medlemskap i Huseierforeningen 
pr.dd. kr. 1.000,- pr.år. 
Eiendommen er regulert til boligformål. 
 
Servitutter: 
Ingen spesielle. 
 
Tinglyste rettigheter: 
Ingen spesielle. 
Utsnitt av reguleringsplan med 
reguleringsbestemmelser, eventuelt 
målebrevskart og tegninger samt 
grunnboksutskrift kan fås ved henvendelse til 
megler. 
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Avhendingsloven “as is” 
Eiendommen overdras slik den fremstår ved 
besiktigelse med åpenbare feil og mangler. 
Selger fraskriver seg et hvert ansvar for 
skjulte feil og mangler, jfr. § 3-9. 
Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne med fagmann 
før bud inngis.  
Brosjyre om “Lov om avhending av fast 
eiendom” kan fås av megler. 
Se også teknisk beskrivelse av boligen, som 
fremkommer i takst. 
 
Eierskifteforsikring 
Det er i forbindelse med salget tegnet 
eierskifteforsikring. Vedlagt denne 
salgsoppgave følger selgers egenoppgave. 
Budgivere forplikter seg til å selv sette seg inn 
i dokumentet før bud inngis.  
Selgers Eierskifteforsikring dekker selgers 
ansvar for mangler ved eiendommen slik dette 

ansvaret er fastlagt i "Lov om avhending av 
fast eigedom". 
 
Kjøperforsikring 
Kjøper kan tegne Kjøperforsikring som på 
nærmere vilkår dekker kjøpers risiko for 
skjulte feil ved eiendommen som faller utenfor 
selgers ansvar. Informasjon om forsikringen 
kan fås ved henvendelse til megler. 
 
Budregler 
Budregler er beskrevet i vårt Budskjema. 
Dersom en budgiver skulle kreve det, vil 
vedkommende få anledning til å kontrollere 
saksgangen på budgivningen. Dette vil skje 
på meglers kontor sammen med kontorets 
faglige leder, og etter at eiendommen er solgt. 
Øvrige budgiveres navn vil i slike tilfelle 
fremkomme 
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Stue 

Stue 



  

 

 
 

Stue  Soverom 

 

Entrè  Bad 1 etg 

 

Bad u.etg  Terrasse 



  

 

 

Kjøkken 

Spisestue 



  

 

 

Fasade bakside 
 
 
 

 

 

Terrasse  Kjøkken 



 

Fokus Bank ASA i samarbeid med 

  
 

Åpningstider Fokus Bank: Mandag-torsdag 07.00-21.00, fredag 07.00-18.00 Telefon: 24 05 52 00 - E-post: fokus@fokus.no 
Telefaks Fokus Bank: 72 90 72 55, betjent mandag-torsdag 07.00-21.00, fredag 07.00-16.00 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fokus Bank tilbyr fleksibel finansiering til deg som skal kjøpe bolig. Her er priseksempel med månedlig kostnad: 
 
 
 
 
Adresse: 
Kvartsveien 36 
 

 

 

 
Meglers prisvurdering:

Belåningsgrad Lånebeløp

60% av prisvurdering kr 1 320 000 kr 6 221
80% av prisvurdering kr 1 760 000 kr 8 841

med månedlige terminer og gjeldende rente pr. 15. mars 2004:

Innenfor 60%, nominell rente 2,90 % effektiv fra 3,03 %
Innenfor 80%, nominell rente 3,50 % effektiv fra 3,65 %
Termingebyr 30,00
*) Eksempelet er basert på lån over 1 mill. For lån under 1 mill. ta kontakt med banken.
Vi kan i tillegg tilby gunstige betingelser på blant annet fastrentelån 
og førstehjemslån. Kontakt oss gjerne for mer informasjon.

Månedlig kostnad

kr 2 200 000

Månedlig kostnad er beregnet ut i fra et annuitetslån over 25 år 

 
Ved søknad om boliglån vil Fokus Bank foreta kredittvurdering av kjøper og 
sikkerhet i henhold til bankens retningslinjer. 
 
Jeg ønsker å bli kontaktet av kunderådgiver fra Fokus Bank: 

Navn:  

Adresse:  

Telefon:  
 
 

 
www.krogsveen.no www.fokus.no 

Gunstig boliglån i Fokus Bank 
Telefon 24 05 52 00 - Kort behandlingstid 



 

  62-0056/04 

Lånesøknad 
 
 
I Fokus Bank får du hjelp til å finne det lånet som passer best for 
din situasjon. Vi lover deg rask behandling og et raskt svar. 
 
 
Boliglån   Billån  Hyttelån   Refinansering   Forbruk  Annet  
 
Sivilstand:  

Gift    Ugift    Samboer 
 
Annet: 
Antall barn som forsørges: 

Låntaker Ektefelle/Samboer 

Navn:   

Adresse:   

Personnummer:   

E-post:   

Telefon dagtid:   

Arbeidsgiver:   

Stilling:   

Bankforbindelse:   

Brutto inntekt per år:   

Evt. andre inntekter:   

Boliglån i dag:   

Annen gjeld i dag:   

Finansieringsplan (må utfylles) 

Kjøpesum inkl. omk. Kr.   

Evt. tillegg Kr.   

Forventet egenkapital 
v/salg av nåværende bolig 

Kr.   

Egenkapital . annet 
 

Kr.  

Lånebehov 
 

Kr. Har behov for mellomfinansiering 
Ja     Nei  

Interessert i eiendom/adresse 
 

 Kontaktperson/megler: 

Ved finansiering utover 80% 
Alternativ tilleggssikkerhet 

  

Forventet markedsverdi av bolig 
 

Kr. Har egen bolig for salg 
Ja     Nei  

 
Et eventuelt lånetilsagn forutsetter at de opplyste data er korrekte og blir dokumentert før utbetaling kan finne sted. 
Søkeren gir Fokus Bank tillatelse til å innhente opplysninger om betalingsanmerkninger, samt om kundeforhold hos 
nåværende bankforbindelse. 
 
Ønsker rådgivning vedr. plassering av formue ved salg av bolig   Ja 
Ønsker tilbud på gjeldsforsikring   Ja 
 
 
 
Sted/dato         
 
 
Lånsøkers underskrift        
 
Legg ved:     Selvangivelse    Siste lønnslipp    Takst - ikke eldre enn 6 mnd. 

del av Danske Bank




















